NAVRH

ZASAD UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV (ZUNP)
v obvode projektu pozemkovych uprav Ostrov.

Obsah Zasad umiestnenia novych pozemkov (d’alej aj ako ,,Zasady* alebo ,,ZUNP*) nie je
priamo stanoveny zakonom, jeho tvorba vSak vychddza z §11 zakona ¢. 330/1991 Zb. o
pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch,
pozemkovom fonde a pozemkovych spolo¢enstvach v platnom zneni (d’alej aj ako ,,Zakon*).
Zmysel a ciel’ pozemkovych uprav je multidiciplinarny a zdsadnou ulohou je spristupnenie
vsetkych novych pozemkov po sceleni (konasécii) so zretel'om na racionalne usporiadanie a
vyuzivanie pol'nohospodarskej pddy, v celkovej humanizacii a zuslachtovani krajiny, ale aj
v zabezpeceni a ochrane vlastnickych prav k pode, pri zachovani racionalnosti hospodarenia.

Hlavnym cielom Zésad je stanovit’ pravidla pre umiestnenie novych pozemkov v stulade:
*  so vieobecnymi zasadami funk&ného usporiadania tzemia (dalej aj ako ,,VZFUU%),
s poziadavkami uéastnikov pozemkovych tGprav (ak nie su v rozpore so VZFUU),

* so zédkonom a
* 5o zdujmami ostatnych tc¢astnikov konania.

1. VSeobecny popis

1.1. Dovody vypracovania zasad

Zasady urcia spdsob vyrovnania s ohl'adom na Specifické podmienky danej lokality a
poziadavky vlastnikov, pricom dohodnuté Zasady nesmu byt v rozpore so Zakonom o
pozemkovych upravach a inymi zdkonmi, ktorych sa dotkne konanie o pozemkovych
upravach.

V ramci prerokovania navrhu Zéisad sa ur€ia vSeobecné principy postupov pri
umiestiiovani novych pozemkov bez definovania konkrétneho rieSenia. Urc¢i sa sposob
vyrovnania, uvedu sa Specifické poziadavky vlastnikov, ktoré bude mozné zapracovat,, len
ak nebudu v rozpore so Zakonom a s vicSinovymi zdujmami ostatnych ucastnikov
(vlastnici, ktori vlastnia najmenej 2/3 vymery pozemkov obvodu PPU).

1.2. Zakladné idaje, vysvetlenie pojmov

PPU Ostrov

Vymera obvodu PPU Ostrov v ha 1057
Pocet rieSenych parciel naroku v registri povodného stavu (RPS) 1530
- z toho parcely C-KN (majetkopravne vysporiadané) 21
- z toho parcely UO 1509
Pocet vlastnikov 1398
- znamych vlastnikov so znamym pobytom (TVL=0,1,2) 534
- ostatnych vlastnikov 864
Pocet vlastnickych vztahov 8912
Priemerny pocet spoluvlastnikov na parcelu v spoluvlastnictve 6,71




Priemerna vymera parcely [m2]

6911,41

Priemerny podet spoluvlastnikov na 1 parcelu za obvod PPU 5,83
Priemerny pocet parciel na 1 vlastnika 6,37
Priemerna vymera vlastnictva 1 vlastnika [m?] 7547,80

Obvod PPU Ostrov je rozdeleny na projektové bloky ( d’alej aj ako ,,PB*) v zavislosti
od miestnych pomerov vychddzajuc z konfiguracie terénu, druhov pozemkov, charakteru
uzivania, ¢i bonity pozemkov za u¢elom vytvorenia homogénnych blokov, v ktorych sa
bude relativne samostatne riesit novy stav usporiadania pozemkov.

V obvode PPU je navrhnutych celkovo 6 projektovych blokov, &islované od 1-6 v
zmysle grafickej prilohy, ktora je neoddelitelnou sti¢astou tychto ZUNP:

* projektovy blok ¢. 1 (PB1) tvoria pozemky v severo-zépadnej asti k.0. (v honoch
— Na Olisinach, Dubniky, Lipiny, Pod granom, Okolo hliny), na ktorych sa
nachadza cesta III. triedy vo vlastnictve KoSického samospravneho kraja,

* projektovy blok €. 2 (PB2) tvoria pozemky vychodne od Statnej cesty IIL.tr. ¢asti
k.a. (v honoch — Okrahla, Gulacka, Na parcelacke),

* projektovy blok ¢. 3 (PB3) je za arecdlom byvalého hospodarskeho dvora
v zapadnej Casti k.. (v honoch — Hermanovo, Semerské luka, Na Sobraneckom,
Ortas, Zadné a Stredné),

* projektovy blok ¢. 4 (PB4) tvoria pozemky vychodne od intravilanu obce a
zapadne od Statnej cesty IIL.tr. ¢asti k.u. (v honoch — Za jarkom, Kozlov4),

* projektovy blok €. 5 (PB5) tvoria pozemky najjuznejSej Casti k.. (v honoch —
V lese, Stary laz),

* projektovy blok ¢. 6 (PB6) tvoria pozemky najvychodnejSej casti k.. (v honoch
- Pod Graniom, Na Gruni, Pod blatom),

Spdsob rieSenia Specifickych lokalit, t.j. aredl byvalého hospodarskeho dvora, lokality
potencidlne vyuziteI'né na vytvorenie oddychovej zony a plochy urcenej pre individudlnu
bytova vystavbu, lokality zastavané stavbami vo vlastnictve §tatu, prip. VUC ( cesta III.
triedy, pozemky pod Sobraneckym potokom), si uvedené v bode 5. Specifické zasady.

Kazdy projektovy blok (PB1 az PB 6) obsahuje viacero projekénych celkov, Tie st
ohrani¢ené prirodzenymi hranicami, ¢iZe existujicimi alebo novo navrhovanymi cestami,
vodnym tokom, odvodiovacimi kanalmi a ostatnymi prirodzenymi terénnymi hranicami.
Do projekénych celkov budu vyclefiované nové pozemky jednotlivych vlastnikov.
Vy¢lenovanie je projek¢éna cCinnost, kde za pdvodné pozemky uvedené v registri
povodného stavu sa v zmysle zasad umiestnenia novych pozemkov do projekénych
celkov, ktoré definovali vSeobecné zdsady funkéného usporiadania tizemia, naprojektuju
nové pozemky ndhradou za pozemky povodné.

2. Pouzité podklady

*  Operat katastra nehnutel'nosti (pisomné¢ a grafické udaje)

+  Vysledny operat obvodu pozemkovych aprav (OOPU)

Vseobecné zasady funkéného usporiadania izemia (VZFUU)

* Register povodného stavu ( d’alej aj ako ,,RPS*)

* Vyhodnotenie navrhov a poziadaviek vlastnikov (§11 ods. 18 zédkona)

* Prerokovanie navrhov a poziadaviek Zdruzenia ucastnikov pozemkovych tprav




e Zakon 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, obvodnych pozemkovych tiradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolo¢enstvach (Zakon)

3. Vyrovnanie v pozemkoch

Zaviznost’ zasad pre vlastnikov

Za pozemky podlichajuce pozemkovym upravam patri vlastnikom pozemkov
vyrovnanie zodpovedajiice hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich
nachadzaju; vyrovnanie patri aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov, pricom okresny
urad musi zohl'adnit’ ubytky pre spolo¢né zariadenia a opatrenia. Vyrovnanie sa poskytuje
vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov na inych pozemkoch
(d’alej aj ako ,,novy pozemok").

Nové pozemky maji byt’ svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym
stavom primerané povodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané
pozemkovymi dpravami. V procese vyrovnania je potrebné definovat’ okrem kritérii,
ktoré su definované v §11 zékona, aj kritérid, ktorych potreba vyplynula z miestnych
vlastnickych a uZivacich pomerov v katastralnom tzemi Ostrov.

Pri jednotlivych kritéridch st preto stanovené tieto kritéria:

3.1. Kritéria su stanovené podl’a zakona — zavizné kritéria
3.2. Kritéria nie si stanovené podla zakona — odporiacané
kritéria

3.1. Kritéria su stanovené podla zakona — zaviazné kritéria

3.1.1. Kritérium podPa §11, ods.2 zakona: Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom
pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov na novych pozemkoch.
Okresny urad pri vybere novych pozemkov prihliada na prevadzkovo-ekonomické
pomery vSetkych ucastnikov a na okolnosti, ktoré ovplyviiuju vyuZivanie,
zhodnocovanie a vynos z pozemkov. Prihliada sa najmé na
a) prirodné podmienky,

b) vhodnt organizaciu pédneho fondu jednotlivych pol'nohospodarskych podnikov,
lesnych podnikov a hospodarskych subjektov,

¢) pomer jednotlivych druhov pozemkov (kultir) v obvode pozemkovych uprav,

d) vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov,

e) zaujmy ochrany zivotného prostredia,

f) tzemnoplanovaciu dokumentéciu.

3.1.2. Kritérium podla §11, ods.3 zakona: Nové pozemky maju byt svojim druhom,
vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom primerané pdvodnym
pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi upravami. Pri
zmene druhu pozemku z dovodov rieSenia protier6znych opatreni a inych opatreni
navrhnutych vo vSeobecnych zasadach funk¢éného usporiadania tizemia sa za
povodny druh pozemku povazuje navrhovany stav. Nové urcenie hodnoty takéhoto
pozemku sa vykond v ramci aktualizacie registra povodného stavu. Ak s tym
vlastnik sihlasi, nemusia byt tieto kritéria pri vyrovnani dodrzané (§11, ods.6
zékona).

3.1.3. Kritérium podPla §11, ods.4 zakona: Nové pozemky vlastnika su primerané, ak
rozdiel hodnoty povodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje
10% hodnoty povodnych pozemkov vratane pozemkov alebo ich Casti potrebnych



3.14.

3.1.5.

3.1.6.

3.1.7.

3.1.8.

3.1.9.

na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym sthlasom vlastnika mozno v jeho
neprospech prekrocit’ pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez naroku na
vyrovnanie v peniazoch. Pri vzniku rozdielnej hodnoty pozemkov v obvode
projektu pozemkovych tprav si mozu vlastnici uréit’ rozdiel hodnoty
povodnych pozemkov a novych pozemkov az do vySky 25 % v zasadach
umiestnenia novych pozemkov. Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium
nemusi dodrzat’ s pisomnym suhlasom vlastnika.

Kritérium podPa §11, ods.5 zdkona: Nové pozemky vlastnika su primerané, ak
rozdiel vymery povodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje
5% vymery povodnych pozemkov po odpocitani podielu pozemkov alebo ich Casti
potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym suhlasom vlastnika
mozno v jeho neprospech prekrocit’ pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez
naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium
nemusi dodrzat’ s pisomnym suhlasom vlastnika.

Kritérium podPla §11, ods.7 a §12, ods.8 zakona: Ak je potrebné pre spolocné
zariadenia a opatrenia (SZO) vyc€lenit’ nevyhnutni vymeru polnohospodarskej
pody, lesnych pozemkov alebo inej pody, pouziji sa najprv pozemky vo vlastnictve
Statu a potom pozemky obce. Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve
Statu a obce v uvedenom poradi, potrebu pozemkov na SZO znaSaju vsetci
ucastnici, okrem vlastnikov, ktori suthlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podl'a
pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vietkych pozemkov v obvode PPU.
Pozemky urcené na verejné zariadenia a opatrenia (VZO) poskytuje ten, komu
prejdu do vlastnictva alebo spravy nové pozemky uréené na VZO.

Kritérium podl'a §11, ods.8 a ods.11 zakona: Ak s tym vlastnik suhlasi,
vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, okrem lesnych
pozemkov, v celkovej vymere vlastnika v obvode PU do 400 m? vrétane trvalych
porastov na nich, sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykona
medzi Slovenskym pozemkovym fondom a vlastnikom pozemkov v lehote
uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania PPU. Na vyrovnanie v peniazoch je
potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme. Po doruceni tohto stthlasu Okresnému
uradu nemoZzno sthlas odvolat’.

Kritérium podl’a §11, ods.14 zakona: Okresny urad moZze na Ucely pozemkovych
uprav rozhodnutim podla §14 ods.4 zakona zriadit' alebo zrusit podielové
spoluvlastnictvo k pozemku.

Kritérium podl’a §11, ods.15 zakona: Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k
pozemkom, ktoré tvoria poP’nohospodarsku podu alebo ostatni pédu vo vymere
do 400 m?, ktoré nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol
uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, zlicia sa do celku s ostatnymi
pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a uréi sa ich
spoluvlastnicky podiel; pri zlu¢ovani pozemkov do tychto celkov sa dba na to, aby
nedochadzalo k zlucovaniu spoluvlastnickych podielov zndmych vlastnikov,
ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zndme, so spoluvlastnickymi podielmi
vlastnikov, ktoré spravuje alebo s ktorymi naklada Slovensky pozemkovy fond alebo
spravca. Pri ur€eni druhu pozemku na novom pozemku sa vychédza z prevazujuceho
komisionalne odsuhlaseného a schvaleného druhu pozemku poévodného pozemku;
hodnota trvalého porastu sa pritom nezohladiiuje. Pozemok moze mat menSiu
vymeru ako 400 m2 ak ide o pozemky urcené na spolo¢né zariadenia a opatrenia
alebo ak sa z celkovej vymery vlastnika vytvaraju samostatné susedné pozemky
oddelené hranicou druhu pozemku, alebo ak nie je mozné vytvorit’ va¢si pozemok z
dovodu ¢lenitosti terénu.

Kritérium podPla §11, ods.20 zakona: Pozemky urcené na spolo¢né zariadenia a
opatrenia (SZO) nemozno scudzit ani zatazit. Toto obmedzenie sa vyznacéi v



katastri nehnutel'nosti na zéklade rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych Uprav.

3.1.10. Kritérium podPla §11, ods.24 zakona: Ak st pozemky v obvode pozemkovych
uprav, ktoré by mohli byt vynaté z obvodu pozemkovych tprav podla § 4 ods. 2
zékona a na ktorych sa nachadzaju stavby vo vlastnictve Statu alebo obce, alebo
vyssieho uzemného celku, ako su cestné komunikicie, Zeleznice a vodné plochy
vybudované do 24. juna 1991 alebo iné stavby podl’a osobitného predpisu
(Zékon €. 66/2009 Z. z. o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani
pozemkov pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva Statu na obce a vysSie izemné
celky a o zmene a doplneni niektorych zdkonov), méze Slovensky pozemkovy fond
alebo spravca poskytnut’ vlastnikovi iny pozemok vo vlastnictve Statu alebo
vyrovnanie v peniazoch podla osobitného predpisu (Vyhlaska Ministerstva
podohospodarstva Slovenskej republiky ¢. 38/2005 Z. z. o urceni hodnoty pozemkov
a porastov na nich na ucely pozemkovych uprav). UrCenie druhu pozemku sa vykona
podl'a druhu pozemku v Case pred jeho zastavanim.

3.2. Kritéria nie su stanovené podla ziakona — odporucané
kritéria

Kritéria navrhované na podklade zistenych skuto¢nosti z prerokovania navrhov a
poziadaviek vlastnikov na podklade vyhodnotenia dotaznikovej ankety, z prerokovania so
Zdruzenim ucastnikov pozemkovych tuprav Ostrov:

Kritérium tvaru
3.2.1. Kritérium a jeho aplikovanie nie je stanovené zakonom. Nové pozemky budu
navrhnuté podla poziadaviek vlastnikov tak, aby poda bola ucelne a ekonomicky
vyuzivand. Napriek tomu navrhujeme zachovanie tychto parametrov pre
pol'nohospodarsku podu bez trvalych porastov v ¢o najvicsej miere:
Maximalna diZka nového polnohospodarskeho pozemku: 400 m
Maximalna Sirka nového pol'nohospodarskeho pozemku: 60 az 120 m
Pri vymere vlastnictva nad 5 ha sa toto odporucané kritérium nemusi dodrzat’.

Kritérium vel’kosti

3.2.2. Najmensia vymera nového pozemku, ktory tvori pol’'nohospodarsku podu bez
trvalych porastov, je stanovena na 400 m? Nové pozemky buda uréené do
vyluéného vlastnictva Gcastnika (v podiele 1/1) za predpokladu, Ze jeho thrnny
narok na vyrovnanie v obvode pozemkovych uprav je vicsi ako 400 m?
pol'nohospodarskej pody.

3.2.3. NaymensSia vymera nového pozemku, ktory tvori vinice, moze byt’ mensia ako 400
m?. Nové pozemky jestvujlicich alebo v budicnosti vysadenych vinic budu
navrhnuté tak, aby bolo mozné ich ucelné a hospodarne vyuzivanie.

Pristupnost’ pozemkov
3.2.4. Nové pozemky budu navrhnuté tak, aby boli pristupné z existujtcich, alebo
novonavrhovanych pristupovych ciest, ¢i komunikécii. Navrhnuté cestna siet moze
byt podl'a potreby zhustena bez potreby zvysenia percenta prispevku vlastnikov na
spolo¢né zariadenia a opatrenia (komunikacné, protier6zne a ekologické opatrenia).

Umiestiovanie novych pozemkov



3.2.5. Pri umiestnovani novych pozemkov sa bude prihliadat’ na to, ¢i vlastnik da svoje
pozemky do ndjmu inej osobe, bude na nich hospodarit’ sdm, alebo prejavi pisomny
suhlas s ich odpredajom.

3.2.6. Nové pozemky budu v zdsade umiestnené v tom projektovom bloku, v ktorom sa
nachadzali povodné pozemky. Vynimkou méZe byt’ presun vlastnictva medzi
projektovymi blokmi so stihlasom vlastnika alebo spravcu, ako aj presun
vlastnictva tych pozemkov medzi projektovymi blokmi, ktoré spravuje alebo s
ktorymi naklada Slovensky pozemkovy fond podl'a § 34, ods. 3 zdkona (vlastnik,
ktorého miesto trvalého pobytu nie je zname).

3.2.8. Kazdy projektovy blok obsahuje niekolko projekénych celkov (ktoré vznikli
rozdelenim bloku pritupovou cestou, kandlom, ekologickym opatrenim). Nové
pozemky sa budu vyclenovat’ do projekénych celkov.

3.2.9. Nové pozemky budu v zasade umiestnené v tom projekénom celku, kde mal vlastnik
vacsinovu vymeru povodnych pozemkov. Na ziadost’ vlastnika a v zaujme scelenia
mdzu byt nové pozemky umiestnené aj v inom projekénom celku toho istého
projektového bloku, vynimocne aj v inom projektovom bloku s podmienkou
dodrzania vSetkych zakonnych kritérii a kritérii podl'a tychto Zasad.

3.2.10. S ohl'adom na §11, ods. 4, z dovodu vyraznych rozdielov jednotkovych hodnot
pozemkov aj vnutri projektovych blokov sa uréuje maximalny rozdiel hodnoty
povodnych pozemkov
a novych pozemkov az do vysky 25%.

3.2.11. Na zéklade dotaznikového zistovania mézu byt vedla seba umiestnené nové
pozemky vlastnikov v akomkol'vek pribuzenskom vzt'ahu, ak o to poziadaji. Na
poziadanie mozu byt vedla seba umiestnené aj pozemky podnikatel'skych
subjektov, ktorych majitelia su v akomkol'vek pribuzenskom vzt'ahu.

3.2.12. Umiestnenie novych pozemkov bude prerokované s kazdym zndmym ucastnikom,
ktory sa na pozvanie projektanta alebo spravneho organu zucastni prerokovania,
alebo s jeho splnomocnenym zastupcom. Plnomocenstvo nemusia dorucovat’
vlastnici, ktori ho uz dorucili na obecny trad alebo spravnemu organu pri
zaslani vypisu z RPS. Plnomocenstvo musi obsahovat’:

- osobn¢ udaje splnomocnitel’a (vlastnika pozemkov)

- osobné udaje splnomocnenca (napr.: uZivatel, rodinny prisluSnik, podielovy

spoluvlastnik a pod.)

- text, k ¢omu je splnomocnenec splnomocneny, napr.: “Dolupodpisany XX tymto
splnomociiujem Y'Y na prejednanie a definitivne schvalenie umiestnenia mojich novych
pozemkov* (popripade aj na vietky pravne ukony spojené s PPU a na doru¢ovanie).
uradne overeny podpis splnomocnitel’a (vlastnika)

3 2.13. Neznamych vlastnikov (NV, zndmy vlastnik s neznamym pobytom) pri

umiestiiovani novych pozemkov bude zastupovat’ SPF.

3.2.14. Kazdému NV bude navrhnuty novy pozemok za dodrzania zdkonnych kritérii.
Nové pozemky tohto typu vlastnikov budii umiestnené vedl'a seba tak, aby tvorili
stvisly blok parciel, ktory bude moZzné prenajimat’ a riadne obhospodarovat.
Takéto bloky parciel NV budi vo viacerych projekénych celkoch podl'a mnoZstva,
vymery a hodnoty pozemkov tychto vlastnikov.

3.2.15. V pripade, Ze sa medzi NV vyskytuji osoby s rovnakym alebo podobnym menom
a priezviskom, pripadne s d’al§Sim rovnakym alebo podobnym osobnym tdajom,
nové pozemky takychto vlastnikov budli umiestnené vedl'a seba.

3.2.16. Ak to bude mozné, budi sa pozemky tych vlastnikov, ktori budli svoj pozemok
prenajimat’, umiestiiovat’ na jednom mieste (v rovnakom projekénom celku), tak
aby pri prenajme tvorili jeden stvisly celok. Umiestnenie tychto pozemkov moze
byt’ konzultované aj s doterajSim, alebo budiucim uzivatel'om.



3.2.17. Poradie vlastnikov v konkrétnych projekénych celkoch navrhne zhotovitel. V
projekénych celkoch s trvalym porastom bude toto poradie zavislé v prvom rade od
polohy vlastnictva riadne obhospodarovaného a udrziavaného trvalého porastu, v
druhom rade od polohy vlastnictva pévodného pozemku a v tretom rade od dohody
vlastnikov. Ak vlastnik mal vSetky pozemky v jednom bloku, v tomto bloku mu
budu prednostne vymerané aj nové pozemky (ak neddjde k dohode s vlastnikmi z
iného bloku). Ak vlastnik nemal pdvodné pozemky v bloku, v ktorom Zziada
vyclenit’ svoje pozemky, je to mozné az po uplatneni narokov povodnych
vlastnikov. Ak vlastnik ma svoje pozemky v r6znych blokoch, budii mu vyclenené
prednostne podla poziadavky v dotazniku.

3.2.18. Uzivatel' pridomovej zdhrady ma prednostné pravo umiestnenia vlastnych
pozemkov pod tito zahradu, no v pripade ak nema dostatok vlastnych pozemkov v
obvode PPU, mézu tam byt umiestnené pozemky jeho pribuznych, alebo inych
vlastnikov, s ktorymi ma moznost’ uzatvorit’ najjom.

3.2.19. Pozemky registra C-KN zapisané na LV zostani v povodnom umiestneni s
poévodnou vymerou a s pévodnymi vlastnickymi vztahmi len v pripade, ak ich
poloha, tvar a vymera stihlasia (v rdmci 3. triedy presnosti merania) so skutocne
zameranym stavom v teréne.

3.2.20. Za pozemky, ktoré povodne boli celé polnohospodarsky vyuzivané, ale dnes
zasahuju svojou castou do vodnych ploch, zastavanych ploch, pripadne do inych
nepol'nohospodarskych pozemkov, sa prednostne poskytnii nové pozemky na
pol'nohospodarskej pode. Novy pozemok na nepol'nohospodarskej pode sa v tejto
lokalite poskytne len ak to bude potrebné z hladiska primeranosti hodnoty
pozemku.

4. Vyvrovnanie v peniazoch

4.1. Kritérium podl’a §11, ods.8 zakona: Ak s tym vlastnik sthlasi, vyrovnanie za
pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, okrem lesnych pozemkov, v
celkovej vymere vlastnika v obvode projektu pozemkovych tprav do 400 m? vratane
trvalych porastov na nich, sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa
vykona medzi Slovenskym pozemkovym fondom (SPF) a vlastnikom pozemkov v
lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych uprav.

4.2. Kritérium podla §11, ods.11 zakona: Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny sthlas
vlastnika v pisomnej forme. Po doruceni tohto sthlasu okresnému tradu nemozno
stihlas odvolat. Pozemky, za ktoré Ziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch podla
odsekov 4.1. a 4.2. , sa nesmu previest’ ani zat'azit. To neplati, ak ich nadobudol
Slovensky pozemkovy fond alebo spravca podla §11, ods.17 zakona. Na néavrh
okresného tradu katastralny odbor vyznac¢i poznamku o zékaze vlastnika nakladat’ s
tymito pozemkami okrem pripadov uvedenych v §11, ods.17 zédkona. Ak je pozemok
zatazeny pravami tretich osob (tarchy), ktoré prechodom vlastnickeho prava
nezanikajl, vyplati sa vyrovnanie vlastnikovi po zohl'adneni prav tretich osdb, ktoré
na pozemku viaznu, okrem pripadov tarchy na vlastnika typu exekucia, alebo
zaloZzné pravo. O tom sa vlastnik pisomne upovedomi. Ak ide o pozemok s
nezistenym vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond moze stihlasit’ s vyrovnanim v
peniazoch.

4.3. Za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom do 400 m? vratane
trvalych porastov na nich, ponukne SPF odktpenie za cenu podl'a Vyhlasky 38/2005
Zb. z 21.01.2005 o urceni hodnoty pozemkov a porastov na nich pre ucely
pozemkovych uprav.



4.4. Pre pozemKky do 400 m?, na ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v
peniazoch plati §11, ods.15 zakona, t.j. pozemky sa zlicia do celku s ostatnymi
pozemkami s vymerou do 400 m? a uréi sa ich spoluvlastnicky podiel.

Vlastnici pozemkov, ktori spifaji kritéria podla ods. 4.1. si musia svoj narok na
vyrovnanie v peniazoch uplatnit’ pisomne na adresu: Okresny tUrad Michalovce,
pozemkovy a lesny odbor, Sama Chalupku 18, Michalovce, 071 01 (d’alej aj ako OU MI
PLO) v termine do 15 dni od dorucenia tychto Zasad. Po tomto termine bude
povazovany navrh na vyrovnanie v peniazoch za bezpredmetny a vlastnikovi vznika
narok na pozemok v spoluvlastnictve s inymi vlastnikmi podl’a bodu 4.4.

5. Specifické zasady (sposob rieSenia §pecifickych lokalit)

V tejto casti ZUNP su stanovené zasady v Specifickych lokalitach.
V obvode PPU Ostrov sa nachadzajt plochy :

e Vodaren

e Stary zidovsky cintorin

Lesné pozemky:
Lesné pozemky sa v k.1.Ostrov nenachadzaju. V Projek¢nom bloku €. 1 je porast, podla
MUSES ide o ekologicky prvok, ktory zostane vo vlastnictve majitel'a porastu, ktorému
bol pozemok vycleneny v zmysle ustanoveni § 15 ods. 1.

VZO - Stary Zidovsky cintorin

Na VZO - stary zidovsky cintorin, vlastnictvo na tychto pozemkoch ostane
nezmenené

6. Ubvtky ploch

Podl'a § 11 ods.7 zdkona 330/1991 Z.z. ak je potrebné pre spolo¢né zariadenia a opatrenia
vy€lenit’ nevyhnutni vymeru pol'nohospodarskej pddy, lesnych pozemkov alebo inej pddy,
pouziju sa najprv pozemky vo vlastnictve Statu v poradi pévodné neknihované pozemky, d’alSie
pozemky Statu a pozemky obce. Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve Statu a
obce v uvedenom poradi, postupuje sa podl'a § 12 ods. 8: potrebu pozemkov na spolocné
zariadenia a opatrenia (polné cesty, vetrolamy, vsakovacie pasy, biokoridory, biocentra,
sprievodna zelen a pod.) znaSaju vSetci UcCastnici, okrem vlastnikov, ktori suhlasili s
vyrovnanim v peniazoch, a to podl'a pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vSetkych
pozemkov v obvode pozemkovych tprav. Inymi slovami: kazdy vlastnik rovnakym percentom
z vymery vietkych svojich pozemkov v obvode PPU.

V zmysle uz schvalenych navrhnutych opatreni vo vSeobecnych zasadach funkéného
usporiadania izemia (VZFUU) a na zéklade aktualizacie registra povodného stavu (RPS)
ku diiu 06.06.2022 je potreba pozemkov na vykrytie jestvujucich a navrhnutych opatreni
nasledovna:
SZO spolu — vymera -523041 m2 — prispieva — 456103 m2 - SPF
- 6938 m2 — Hydromelioracie
- 60000 m2 - vlastnici pozemkov
VZO — spolu — vymera -166689 m2 —prispieva — 100214 m2 — SPF
30564 m2 — SVP
31184 m2 — KSK
4727 m2 — vlastnici pozemkov



Prispevok vlastnikov na spolo¢né zariadenia a opatrenia ¢ini 1,0 %. Tento prispevok
bol vypocitany na podklade aktualizovaného registra pdvodného stavu a opatreni
navrhnutych vo schvalenych v§eobecnych zasad funk¢éného usporiadania izemia.

Vyska tohto prispevku sa povazuje za maximalnu. Podl'a znenia zdkona ¢. 330/1991 Z.z.

bude potrebné pouzit’ pre ucely SZO okrem neknihovanych pozemkov a obecnych
pozemkov aj d’alSie pozemky vo vlastnictve Statu.

7. Vlastnictvo k pozemkom

7.1. Podl'a § 11 ods.19 zékona, vlastnictvo k pozemkom, na ktorych st umiestnené SZO
nadobudne obec za nahradu. Za nahradu sa povazuje vecné plnenie vo forme spravy
a udrzby spolo¢nych zariadeni a opatreni. Ak ide o Specifické spolo¢né zariadenie a
opatrenie, OU MI PLO uréi iného vlastnika na zéklade jeho sthlasu v rozhodnuti o
schvaleni projektu pozemkovych uprav.

8. Uzivanie pozemkov

V obvode PPU posobi viacero polnohospodarskych subjektov, ktoré uzivaju zvicsa
podu prenajati. Predpoklada sa, ze aj po pozemkovych upravach budu tieto najjomné
vzt'ahy medzi vlastnikmi a uzivate'mi pokrac¢ovat’. Preto bol urobeny predbezny prieskum
vo forme dotaznika, ktory bol zaslany kazdému vlastnikovi spolu s vypisom z RPS. Z
vyhodnotenia pisomnych ndvrhov a poziadaviek vlastnikov vyplynuli nasledovné
vysledky:

Zvysni vlastnici sa pri prerokovani nadvrhov a poZiadaviek na ur¢enie novych pozemkov
v zmysle § 11 ods.18 zakona nevyjadrili, alebo sa vyjadrili nejasne.

9. Obmedzenia

9.1. Obmedzenia vyplyvajice zo zikona. OU MI PLO v rozhodnuti o nariadeni
pozemkovych tprav v k.u. Ostrov v zmysle § 26 zdkona obmedzil ucastnikov
pozemkovych tprav v nasledovnych ¢innostiach pri nakladani s pozemkami. Bez
stthlasu OU MI PLO nie je mozné v obvode pozemkovych tiprav menit’ spdsob
vyuzitia pozemku, zriad’ovat’, menit’ alebo rusit’ vodohospodarske zariadenia, stavby
na dotknutych pozemkoch, vysadzat' alebo rusit’ trvalé porasty, ovocné sady,
stromovu zelen v krajine, prevadzat’ pozemky z pol'nohospodarskej do lesnej pody,
zriad’'ovat’ alebo rusit’ zemné terasy a budovat’ oplotenia pozemkov.

9.2. Obmedzenia vyplyvajuce z pritomnosti elektrickych rozvodov a vedeni
ochranné pasma su stanovené podl’a § 43 Zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike
v platnom zneni.

Ochranné pasmo pri vonkajsich vedeniach VVN do 35 kV je stanovené od krajného
vodica na 10 m na obe strany. Ochranné pasmo pri vonkajsich vedeniach VVN od
35 kVdo 110 kV je stanovené od krajného vodica na 15 m na obe strany.

9.3. Obmedzenia vyplyvajice z pritomnosti rozvodov a vedeni plynu - ochranné
pasma su stanovené podl'a § 79 Zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike v platnom
Zneni.

Ochranné pasmo pre plynovod s menovitou svetlostou do 200mm je 4m od osi
plynovodu na kazdu stranu.



9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

Obmedzenia vyplyvajuce z pritomnosti rozvodov verejného vodovodu -
ochranné pasma su stanovené podl’a § 19 Zikona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach v platnom zneni.

Pasma ochrany su vymedzené vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho
podorysného okraja vodovodného potrubia alebo kanalizacného potrubia na obidve
strany
a) 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
b) 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.
Obmedzenia vyplyvajuce =z  pritomnosti rozvodov elektronickych
komunikaénych sieti - ochranné pasmo je stanovené podla § 68 Zikona ¢.
351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach v platnom zneni.

Ochranné pasmo vedenia je Siroké 0,5 m od osi jeho trasy po oboch stranach a
prebieha po celej dizke jeho trasy. Hibka a vyska ochranného pdsma je 2 m od
urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie
Ochranné pasmo pri cestnych komunikaciach - ochranné pasmo je stanovené
podla § 11 Zakona ¢. 135/1961 Z.z. o pozemnych komunikaciach v platnom
Zneni.

Ochranné pdasmo pri cestnych komunikacidach IlI. triedy na 20 m, pri miestnych
komunikaciach na 15 m, na obe strany od osi cesty.

Ochranné pasmo pri hospodarskych dvoroch - pasmo hygienickej ochrany
polnohospodarskych dvorov vyhlasuji regionalne turady verejného
zdravotnictva podla osobitych predpisov.

Obmedzenia vyplyvajilice z pritomnosti vod - opravnenia pri sprave vodnych
tokov su stanovené v § 49 Zikona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v platnom zneni.

Pri vykone spravy vodného toku moze spravca vodného toku uzivat pobrezné
pozemky. Pobreznymi pozemkami pri vodohospodarsky vyznamnych tokoch su
pozemky do 10,0 m od brehovej ciary, pri ostatnych do 5,0 m.

Manipulacné pasy odvodnovacich kandlov su 3,0 m na obidve strany od ich
brehovych ciar (podla vyjadrenia SVP s.p. zo dna 04.12.2020).

Obmedzenia v nakladani s pévodnym pozemkom, ktoré vyplyvaju zo zdkona C.
543/2002 ochrane prirody a krajiny, prechadzaju na vlastnika nového pozemku.

9.10. Kompenzacia za vecné bremena

Vecné bremena zapisané v katastri vo forme tarchy na povodnu parcelu
prechddzaju na viastnika novej parcely - ,,in rem** (Obciansky zakonnik, § 151n ods.
2: Vecné bremenda spojené s viastnictvom nehnutelnosti prechadzaju s vlastnictvom
veci na nadobudatela),

9.11. Obmedzenie vyplyvajice z vysSie uvedenych predpisov prebera na seba
vlastnik nového pozemku.

9.12. Prihliadanie k zmenam vlastnickych vzt'ahov

Spracovatel’ projektu vykonal aktualizaciu RPS ku ditu 06.06.2022. To znamena,
ze na prejednanie umiestnenia novych pozemkov budi prizvani len ti vlastnici
(t¢astnici PPU), ktori boli zapisani na liste vlastnictva (LV) k tomuto datumu.
Vlastnici, ktori budu zapisani na LV po tomto termine, buda zapracovani do PPU v
d’alSich etapach v ramci aktualizdcie RPS a v ramci aktualizacie rozdelovacieho
planu a budu povinni reSpektovat’ uz schvaleny rozdel'ovaci plan.



10. Postup schval’ovania

10.1. Podl'a $11, ods.23 zakona, Zasady umiestnenia novych pozemkov su platné,
ak s nimi suhlasia ucastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov,
na ktorych su povolené alebo nariadené pozemkové upravy.

10.2. Vsetci vlastnici maju rovnaké prava a povinnosti v konani o pozemkovych
upravach.

10.3. Zésady sa zverejnia verejnou vyhlaskou a dorucia kazdému znamemu
ucastnikovi
| pozemkovych tprav.

10.4. Za suhlas sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda ndmietku alebo ndmietka je
neopodstatnena.

10.5. Spravny orgédn spolu s predstavenstvom zdruzenia ucastnikov a
spracovatel'om vyhodnoti podané namietky,

10.6. Opodstatnenou namietkou je ta, ktora je podana v lehote (tj. 15 dni od
doru€enia zasad Ucastnikovi), neodporuje zdkonu a vicSinovym poziadavkam
ucastnikov.

10.7. Spory medzi vlastnikmi, ktoré sa tykaju uplathovania Zasad, riesi
predstavenstvo zdruzenia ucastnikov pozemkovych Uprav za pritomnosti zastupcu
Okresného uradu Michalovce, pozemkového a lesného odboru.

10.8. O vyhodnoteni sthlasov s navrhom sa vypracuje protokol, v ktorom sa uvedu
sthlasy nesuhlasy, ich vzdjomny pomer a ich vaha podl'a vymery pozemkov.



V Michalovciach, dia 27.06.2022
Za zhotovitel'a: Ing. Milo§ Jacko, PhD. L

podpis

Zdruzenie ,,PPU VYCHOD 2018" Progres CAD Engineering, s.r.o

Subdodavatel’ GEOLAND TOP, s.r.o.

Za Okresny trad Michalovce, pozemkovy a lesny odbor:

Ing. Zlatica Roskova, vedaca projektu L
podpis

Za predstavenstvo zdruZenia ucastnikov pozemkovych uprav Ostrov

FrantiSek Marcin, predseda predstavenstva ... .
podpis

Prerokované 27.06.2022

Priloha: graficky prehl'ad k ZUNP



